SAMFALLIGHETSFORENINGEN
Citronfjarilen 1

Org nr 716410-0591

Verksamhetsberittelse for 2023

Allmént om foreningen

Samfillighetsforeningen Citronfjarilen nr 1 (org nr 716410-0591) med séte i Trollhdttan, dr en
samfillighetsforening som forvaltar en anldggningssamfillighet tillkommen genom
anlaggningsbeslut (Dnr 38/77), forvaltningsobjekt Lextorp GA:1.

Foreningen forvaltar gemensamma omraden, végar, garage, parkeringar, gronomréaden,
kvartersanliggning och anldggningar sisom vatten-/ avloppsledningar, viarme, fibernit och
foreningen ansvarar ocksa fér virme — och vattendistribution.

Foreningen ar registrerad i Lantmiteriets register fér samfallighetsféreningar. Av
anlaggningsbeslutet for Lextorp GA:1 framgér dndamaélet och vilka fastighetsbeteckningar som
ingér. Av beslutet framgar ocksa varje fastighets andelstal, vilket ér det tal som anvinds for att
fordela de kostnader som uppkommer i foreningen.

I samfillighetsféreningen finns totalt 260 andelar fordelat pé:

176 fastigheter f6r enfamiljshus, Citronfjarilen 9-36, 38-45, 48-65, 68-73, 76-103, 105-110, 112-
119, 121-128, 130-147, 151-156, 159-180 och 183-202, vardera med andelstalet 1.

16 fastigheter med hyresligenheter, Citronfjérilen 37, 46, 66, 67, 74, 75, 104, 111, 120, 129, 149,
150, 157, 158, 181 och 182, gemensamt 84 andelar.

Verksambheten i samfallighetsforeningen ir reglerad i Lag (1973:1150) om férvaltning av
samfalligheter och i foreningens stadgar.

Styrelsen mm

Efter foreningens &rsstdmma den 16 maj 2023 har styrelsen, revisorer och valberedning varit:

Ordinarie ledaméter

Safet Peci Ordférande 2022 - 2023

Kemal Basic Kassor 2022 - 2023

Amira Zuhric Sekreterare 2023 - 2024

Daniel Ruus ledamot 2023 - 2024

Kerstin Bernes ledamot 2023 - 2024

Christian Andersson ledamot utsedd av AB Eidar Trollhittan Bostadsbolag
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Suppleanter

Sevdair Hasani suppleant 2023

Nina Andersson suppleant  utsedd av AB Eidar Trollhittan Bostadsbolag
Revisorer

Owe Ling utsedd av AB Eidar Trollhéttan Bostadsbolag
Simo Heinonen 2023

Revisorssuppleant vakant

Valberedning

Boban Stojiljkovic och Sadik Sejdiu, valda p4 1 ar.

Verksamheten
Styrelsen har ut6ver arbetsméten haft 13 protokollférda méten.

Fdreningens &rsstdmma holls den 16 maj 2023, PRO Lokal, Slatterviagen 70 C, Trollhittan. Vid
foreningsstdmman narvarade 53 réstberittigade medlemmar.

Medlemmarna och Eidars hyresgéster har genom informationsblad och genom publicerad
information pa samfallighetens hemsida www.citronfiarilen1.se, underrittas om vad som hinder

inom samfélligheten.

Under det géngna &ret har styrelsens arbete férutom sedvanlig administration och forvaltning av
foreningens angeldgenheter inriktats pa strategiskt arbete med planer for underhall av dldrande
infrastrukturen p& omradet och reparationer och underhall av féreningens egendom samt
foreningens ekonomiska situation.

Styrelsen har ocksa samarbetat med Samhéllsbyggnadsférvaltningen Trollhittan Stad, angéende
regler kring ombyggnationer p4 omradet. Representanter fran Trollhéttan Stad kommer att delta
pé foreningens arsmdte viren 2024 och informera medlemmarna om regelverket kring dessa.

Underhall

Strategiskt arbette tillsammans med AB Eidar Trollhittans Bostadsbolag har skett under
verksamhetsiret, och féreningen har tagit fram en underh&llsplan fr omradet fr kommande 10
fren samt publicerat informationsvideo pa hemsidan om hur foreningens underhall hanteras och
information om kommande underhallsbehov.
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Under éret har f§ljande atgirder utforts och beshit fattats om &tgérder f6r kommande
verksamhetsar.

* Lagat en storre vattenlicka vid norra kvartersstugan. Arbetet (asfalteringen) kommer att
avslutas under 2024.

* Bytte av hangrénnor p4 flera hus
* Bytte av 2 hustak inom omradet.
* Bytte av jusarmaturer p4 férrad inom omradet.

* Framtagit plan och tagit beslut angende bytte av tak pé omradet. Bytte av tak bérjas med
3 hus under 2024 och kommer att pagd i faser p& kommande &ren inom hela omridet.

»  Arlig kontroll av ventilationen pé omrédet.

Visentliga hiindelser

Vid arsmétet i maj 2023 beslutades att hoja grundavgiften till samfallighetsforeningen till 3100
kr per andel fr o m 1 juni 2023. P4 arsbasis (12 ménadersperiod) blir utdebiteringen av
grundavgiften mot medlemmarna totalt 9 672 000 kr (brutto).

Bakgrunden till avgiftshéjningen ar 2023 var att féreningen beh6vde se Gver och anpassa sin
ekonomi mht taxedndringar avseende t ex virme, vatten/avlopp och el, kostnadsokningar i ovrigt
pé grund av inflation och omvirldsfaktorer samt inte minst det faktum att féreningen behéver
bygga upp likviditet och reserver for framtida underhéllshehov (avsitining till underhallsfond).
Allt i syfte att foreningen 6ver tid ska f& en ekonomi i balans. F dreningens behov av att bygga upp
underhéllsfonden framgar av den underhallsplan som upprattats i foreningen. Underhallsplanen
baseras den 6versyn och inventering av underhallsbehovet pa foreningens anldggningar som

utforts.

Styrelsen har till f6ljd av ovanstiende arbetat med att se dver féreningens ekonomi och detta
arbete fortgar dven framatriktat.

Foreningen ar fr o m 2023-01-01 momsregistrerad for sin verksamhet enligt Skatteverkets
stillningstagande 15 februari 2022, innebédrande att en samfallighetsférening ska ta ut moms p&
bidrag som féreningen fir frin sina medlemmar. Detta har medfort att styrelsen sett 6ver olika
administrativa rutiner under 2023.

Till {6ljd av féreningens momsregistrering, visar foreningens resultatrikning for &r 2023
foreningens intékter respektive kostnader exkl moms forutom de intikter och kostnader som inte
ar momsbelagda enligt gallande momslagstiftning. Tidigare rakenskapsar visade foreningens
resultatrédkning intidkter och kostnader inkl moms.
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I februari 2024 har Hogsta forvaltningsdomstolen i en dom kommit fram till att en
samféllighetsforening inte ska ta ut moms pa bidrag som medlemmarna betalar till féreningen.
Efter denna dom har Skatteverket dndrat sitt tidigare stillningstagande, vilket innebir att
momsreglerna for samféllighetsforeningar dndras fr o m 2024.

Efter styrelsens kontakter med Skatteverket och med momsexperter, konstateras att féreningen
dven efter 2024-01-01 delvis kommer vara momsregistrerad. Den momspliktiga verksamheten
kommer fr o m 2024 omfatta féreningens debitering av vatten baserat pé individuell avldsning
samt vissa andra intékter som enligt momslagstiftningen alltjamt ar momspliktiga.
Fordndringen innebér att styrelsen under 2024 &nyo maste se Hver féreningens interna
administrativa rutiner.

Fér rakenskapsaret 2023 redovisar foreningen en fortust med — 655 tkr.
Foreningens egna kapital per 2023-12-31 uppgar till 4 055 tkr, varav 4 005 tkr utgdr
underhéllsfond.

Omvérldsfaktorer, fortsatt inflation samt aviserade storre taxeférandringar for virme,
vatten/avlopp fr o m 2024-01-01 samt féreningens behov av att genomféra och planera for
kommande underhéllsitgirder innebir stora utmaningar for féreningens ekonomi framéatriktat.

Styrelsen har till f6ljd av de férdndrade férutsitiningarna i féreningen, de kostnadsékningarna
som varit under 2023 samt aviserats infér r 2024 arbetat fram en budget fér 2024. Denna
utvisar tydligt att foreningen vid kommande drsmdte méste hoja savil grundavgiften som
avgifterna f6r varm- och kallvatten under &r 2024 i syfte att budgeten ska vara i balans och for att
nodvindiga avsitimingar till underhallsfonden ska kunna géras enligt upprittad langsiktig
underhalisplan.

Trollhdttan 2024-04-19
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